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Vorbereitende Untersuchungen

mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept
fur das Untersuchungsgebiet , Altstadt”
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* Frau Sandra Rohde, Amt Nordsee-Treene
(Projektleitung Stadt Friedrichstadt/ Amt N-T)

* Bearbeitungsteam FORUM / plan-werkStadt
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Heike Wohltmann  Klaus-Martin Hesse / Felix Matthes
plan-werkStadt FORUM Huebner, Karsten & Partner
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Ablauf
o Ankommen
o BegriiBung
o ISEK/VU und Stédtebauforderung
o Vorstellung des Vorhabens und erste Zwischenergebnisse
o Ausblick und Vereinbarungen
o ,Marktplatz”
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Wer ist heute hier bei der

Auftaktveranstaltung dabei g
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Wer wohnt in der Altstadt
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o Zum Warmwerden

Wer verfugt tiber Eigentum im Gebiet
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Wer wohnt in einem denkmal-
geschutzten Gebaude
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Wer ist Eigentiimer*in von denkmal-
geschiitztem Gebaudebestand
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Wer ist Inhaber eines Geschafts
im Gebiet
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Wer konnte sich vorstellen, Forderung
zur Gebaudesanierung in Anspruch
zu nehmen
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Wer wohnt nicht gerne in der
historischen Altstadt
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Welcher Altersgruppe gehoren Sie an
(0-25 J. / 26-50 J. / 51-65 J./ 65+ Jahre)
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o Zum Warmwerden

Wie sind die Geschlechter verteilt
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Was ist Stadtebauforderung, und was ist das Besondere
des Programms , Stadtebaulicher Denkmalschutz“?

ZUSCHUSSE FUR STADTEBAU

Riesenchance fur Friedrichstadt
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ungskonzept

Stadtebauforderung ...

.. zielt darauf ab ,,Stadte und Gemeinden nachhaltig als ‘
Wirtschafts- und Wohnstandorte zu starken und S‘TADTEBAU-

entgegenstehende Mangel oder Missstande FORDERUNG
dauerhaft zu beheben” Gemeinae

ist eine gemeinsame Forderanstrengung
von Bund / Lindern und Gemeinden

m Bund

m Land

Kommune
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Stadtebauforderung unterstiitzt u.a. ...

« Stadtebauliche Stirkung von Innenstadten/Ortsteilzentren,
unter besonderer Berucksichtigung u.a.
der Belange von Denkmalschutz/Denkmalpflege

« StadtumbaumaRnahmen “
* Wiedernutzung von Flachen, insbesondere )
: . : STADTEBAU-
in Innenstadten (= Nutzungsmischung) FORDERIING
* Sicherung der Daseinsvorsorge von von Bund, Landern und

Gemeinden

kleineren Stadten und Gemeinden in

landlich gepragten Raumen
sy I <RU M v
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Verpflichtungsrahmen Bundesfinanzhilfen der Stadtebauférderung 1971 bis 2017 (in Mio. Euro)

Stadtebauforderung mit =,
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M Sanierungs- und Entwicklungs-
malnahmen (alte Lander)

w
o
o
o
Entwicklung von Wohngebieten I Soziale Stadt
]

s T A D T E B A U - M Sanierungs- und Entwicklungs- Denkmalschutz Ost A
maBnahmen (neue Lander) Stadtumbau West

Denkmalschutz West

F 0 R D E R U N G PRI AR ErschlieBung von Wohngebieten . “entiepiomn

I Modellvorhaben Kleinere Stédte und

Gemeinden
o M Planungsleistungen Weiterentwicklung groRer -
von Bund, Landern und d ¢ Neubaugebiete — B Zukunft Stadtgriin
Gemeinden Quelle: Stadtebauférderungsdatenbank des BBSR © BBSR Bonn 2017
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Aktuell 13 Kommunen in S-H e
im Programm ,,Stadtebaulicher
Denkmalschutz”

Fehmarn
[ ]
Friedrlchstadt
|
Kiel
Eutin
[ ]
Meldorf
[ ]
Brunsbiittel
- (]
Libeck
n
Barmstedt Ratzeburg

Ahrer;sburg .

[]
Mélin

Geesthacht
[

Stand: 13.11.2017

Karte der Fordergebiete "Stadtebaulicher Denkmalschutz" in Schieswig-Holstein
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Forderaspekte Programm , Stadtebaulicher Denkmalschutz”

Durchfiihrung ,stadtebaulicher Gesamtmal3nahmen”
keine , beliebigen” Einzelmalinahmen, sondern
Malnahmen im Rahmen eines libergeordneten Konzepts, u.a.:

e Sicherung erhaltenswerter Gebaude, historischer Ensembles, sonst.
kulturhistorisch bedeutender Anlagen

* Modernisierung, Instandsetzung, der Um- und Ausbau erhaltenswerter
Gebaude oder Ensembles

e Erhaltung und Umgestaltung von Strallen und Platzraumen
* OrdnungsmalRnahmen zur Erhaltung d. historischen Stadtbildes/ -grundrisses

* Quartiersmanagement, Aufwendungen fir Wissenstransfer ‘o
- 0000000000000 RU M e
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ISEK/VU und Stadtebauforderung §

Forderaspekte Programm , Stadtebaulicher Denkmalschutz”

* In diesem Zusammenhang sind auch Investitionen privater Eigentiimer*innen
an ihren im Fordergebiet gelegenen Bauten forderfahig,
- soweit sie mit den zustdndigen Stellen abgestimmt sind
— und einen Beitrag zu den Zielen der Gesamtmafinahme leisten

* 2.B. Sanierung/Modernisierung/Instandsetzung /Umbau von Gebauden/Flachen
e Grundsatzlich nur ,unrentierliche Kosten” forderfahig, ...

e ...zudem sind entsprechende Vorgaben (z.B. Gestaltung / Denkmalpflege)
und fachliche Standards einzuhalten (ergibt sich aus den Programmen)
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Forderaspekte Programm , Stadtebaulicher Denkmalschutz”

e Zudem konnen - falls Sanierungsgebiet ausgewiesen wird —
gemal § 7 h EStG erhdhte Abschreibungen geltend gemacht werden
(acht Jahre bis zu 9% und vier Jahre bis zu 7%).

* Wird die Sanierung im ,umfassenden Verfahren” durchgefiihrt (Regelfall),
werden die Eigentimer nach Abschluss des Sanierungsverfahrens zu
Ausgleichsbetragen fiir ,,sanierungsbedingte Bodenwerterhohung”
(gutachterlich festgestellt) herangezogen (§§ 152 bis 156a BauGB) .
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Von der Vorbereitenden Untersuchungen (VU)

zur Umsetzung ca. 2034
ca. 2020 - 2034
‘ Abschluss &
‘ Umsetzung Abrechnung
2019
. Umsetzungsstart der
Gesamtmalinahme

2018/2019

.Integriertes
Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

2018/2019 © vorbereitende

Untersuchung
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Ziele/Themen der ,Vorbereitenden Untersuchungen* (VU)

* Fachliche Bestandsaufnahme der Situation, Sanierungs- und Handlungsbedarfe
e Bestandsaufnahme und Bewertung der Situation im Gebiet

* Planungsrecht

» Bevolkerung/Sozialstruktur/Wirtschaft/Eigentiimerstruktur

e Stadtebauliche Struktur

* Verkehr

* Gebaude- und Wohnungsstruktur, Modernisierungsbedarf

* Freiflachen

* Infrastruktur

* Vorliegende Studien, Gutachten, Planungen usw.
S e ———————— ey FLCRUM ...
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ISEK/VU und Stadtebauforderung §

Integriertes stadtebaul. Entwicklungskonzept (ISEK)

e Setzt auf den Befunden der VU auf
* Enthalt strategisches Leitbild und Entwicklungsziele

e Daraus abgeleitet: ,Stadtebauliches Rahmenentwicklungskonzept”
- wie sieht das raumliche Leitbild im Gebiet aus?
z.B. besondere Schwerpunkte fir Entwicklung Wohnen, Tourismus usw.

 MalBlnahmenkonzept
- was soll konkret umgesetzt werden ...

e Kosten und Finanzierungsiibersicht
— ... und was kostet das Ganze?
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Stadtebauforderung ist tatsachlich
Riesenchance fiir Friedrichstadt ...!

— RU M pla" werkM
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Chance zur Sanierung der Altstadt ,, aus einem Guss”
und mit betrachtlichen Zuschiissen von Bund und Land

Gebdude und StraBen/Freiflachen konnen ebenso einbezogen werden
wie Briicken, Kaimauern usw.

Moglichkeit der Forderung investiver MalRnahmen privater Eigentiimer

Privaten Eigentimern wird fachliche Unterstiitzung
fur SanierungsmaRnahmen zuganglich gemacht

Einbindung von Privaten und lokalen Akteuren in VU- und ISEK-Erarbeitung

Ansetzen an den Erfolgen der letzten Sanierung
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Vorstellung des Vorhabens

und erste Ergebnisse

Abgrenzung des
Untersuchungsgebiets
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Vorstellung des Vorhabens
und erste Ergebnisse

Erste Eindriicke aus ersten Erhebungen und Begehungen

* Einzigartiges Kleinod mit
offensichtl. Investitionsbedarfen,
aber auch zahlreiche
spannende Entwicklungsoptionen

* Pragung durch denkmalgeschutzte
Bauten und Raume, besonderer
Charme durch Ensemblewirkung

e Kleinraumige funktionale
Differenzierung
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Vorstellung des Vorhabens
und erste Ergebnisse

Erste Eindriicke aus ersten Erhebungen und Begehungen

* Entwicklungsbedarfe auch im
offentlichen Raum / Au8enraum,
z.B. Marktplatz, Stadtfeld,
Grachten/Boschungen, Briicken

* Erkennbare Strukturschwachen,
Leerstand in Geschaftseinheiten
aber auch Wohngebaude
(EG-Leerstand ca. 7 %),

e Zunehmende Bedeutung von Ferienwohnungen / Riickgang ,fester” Bewohner

* Ca. ein Viertel der Gebaude mit héherem Sanierungsbedarf

—> Vorderstadt Giberdurchschnittlich betroffen CCRUM .. il
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Vorstellung des Vorhabens

und erste Ergebnisse

Erste Eindriicke aus ersten Erhebungen und Begehungen

Immer wieder aufscheinende Reizthemen:
» Verkehrssituation (speziell ruhender Verkehr)

* Gestaltungsvorgaben (Gestaltungssatzung) .
. . . Hausbesitzer befiirchten Gesetzes-Dschungel
fur Eigentimer — Sorgen vor mehr
und womaoglich unklaren Regelungen
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Vorstellung des Vorhabens
und erste Ergebnisse

SOV FRIEDRICHSTADT
Erste Erhebu ngs- WY Ausor
ergEbnisse mit GEBAUDENUTZUNG
,Werkstattcharakter” : m

Einzelhandel und sonstige Dienstleistungen
Gasfronomle
Beherbergungsgewerbe

Sonstiges

(...weitere Karten zu
Sanierungsbedarf, Denkmalschutz,
stadtebaulichen Missstanden usw.)

Wohnen Im Obergeschoss
Nebengebaude

Leerstand Im Erdgeschoss

Leerstand Im Obergeschoss

000 0 &Pkvy

Leerstand Im Erd- und Obergeschoss

r="
R Abgrenzung des Untersuchungsgebletes
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Vorstellung des Vorhabens

und erste Ergebnisse

Erste Erhebungs-

EG-Nutzungsstrukturen der Gebaude im Untersuchungsgebiet (/f\g

10 o

ergebnisse mit e o itonicnsTao

6,8

90%

,Werkstattcharakter”! .

70% -
m Sonstiges
60% -
Sonstige Dienstleistung

50% u Offentliche Nutzung

Anteil Gebdude

40% - Leerstand und Unternutzung

30% - Gastronomie

20% u Beherbergungsgewerbe

® Einzelhandel
10% -
= Wohnen

0% -
Vorderstadt Hinterstadt AuBerhalb der Altstadt

Teilraum

Daten, Berechnungen und Darstellung: FORUM * plan-werkStadt 2018
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Vorstellung des Vorhabens
und erste Ergebnisse

Erste Erhebungs-
ergebnisse mit
,Werkstattcharakter”

%-Anteil der Gebaude

Erdgeschoss-Leerstand der Gebdude im Untersuchungsgebiet (.{"\
16

FRIEDRICHSTADT
Die f/p/dm/vrs\‘wa‘

® Wohnen

m Gewerbe

Vorderstadt Hinterstadt AuRerhalb der Gesamt
Altstadt
Teilraum

Daten, Berechnungen und Darstellung: FORUM * plan-werkStadt 2018
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Vorstellung des Vorhabens

und erste Ergebnisse

Erste Erhebungs-
ergebnisse mit

90% -

,Werkstattcharakter”! .

70% -

Sanierungsbedarf der Gebaude im Untersuchungsgebiet (.{"\
16

FRIEDRICHSTADT
Die f/p/dm/vrs\‘wa‘

60% -

50% -

Anteil Gebdude

40% -
m sehr hoch bis abgéngiges
Gebdude

® mittel bis hoch

30% -
20% -

10% - m gering bis mittel

0% -

Vorderstadt Hinterstadt AuBerhalb der Altstadt

Teilraum

Daten, Berechnungen und Darstellung: FORUM * plan-werkStadt 2018

& beratung
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Vorstellung des Vorhabens
und erste Ergebnisse

Erste Erhebungs-
ergebnisse mit
,Werkstattcharakter”

%-Anteil der Gebaude

Anteil der Gebaude mit zumindest mittlerem 2
Sanierungsbedarf (nach EG-Nutzungstyp) (/}
50 FRIEDRICHSTADT
a5 | m Wohnen m gewerblich, 6ffentlich und sonstige = gesamt Die fflidarsiodt

36,0

Vorderstadt Hinterstadt
Teilraum

Daten, Berechnungen und Darstellung: FORUM * plan-werkStadt 2018
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Vorstellung des Vorhabens
und erste Ergebnisse

Untersuchungsgebiet Friedrichstadt-Altstadt 2017

Erste Erhebungs- o) q
ergebnisse mit -
»Werkstattcharakter”! o

ey FCCRUM ..M
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Vorstellung des Vorhabens

und erste Ergebnisse

E rste E r h e b u ngs- Altersstrukturen der Einwohner im Untersuchungsgebiet 2010-2017 "/V}?

1250 FRIEDRICHSTADT

e rg e b n i SS e m it ____— Einwohner 2010: 1.159 - 6 % binnen 7 Jahren Einwohner 2017: 1.091 IEDRICHSTA
»Werkstattcharakter! ™

750

80+ Jahre

® 65-79 Jahre

m 50-64 Jahre

Anzahl Personen

500 -
30-49 Jahre
0-17 Jahre
0 T T T T T T )
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Jahre

Daten: Amt Treene-Nordsee, Berechnungen und Darstellung: FORUM * plan-werkStadt 2018
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Ausblick und Vereinbarungen
zum weiteren Verfahren

Zeitplanung
 Erhebungsphase (VU) etwa bis Ende des Jahres

« Sukzessive aber bereits erste Uberlegungen
zu Entwicklungszielen, konkrete Malinahmen

* Fertigstellung von VU/ISEK im Friihjahr/Sommer 2019

 Zuverschiedenen Gelegenheiten
Moglichkeiten zur Akteurs- und Bewohnereinbindung
und zur Information uber den Verfahrensstand

* Kontinuierlich Riickkopplungen mit bedeutenden &

interessierten Akteuren im Gebiet "

biro f0r stadtplanung & beratung
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zum weiteren Verfahren

Einbindungsangebot

* z.B. gefuhrter Stadtspaziergang
mit Gelegenheit zu Austausch/
Diskussion

* In Kombination mit Burgerforum
mit Diskussionsmoglichkeiten
an ,Themeninseln”
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Ausblick und Vereinbarungen
zum weiteren Verfahren

Zum Ausklang laden wir Sie auf unseren ,,Marktplatz” ein

Hier konnen Sie ...:

* Hinweise zu Entwicklungsmaéglichkeiten / MaRBnahmen geben
* Nachfragen zum Verfahren und zur Stadtebauforderung stellen
* sich fur einen Info-Mailverteiler anmelden

* als Eigentimer*in konkretes Investitions-/Beratungsinteresse
anmelden

 Hinweise auf wichtige Akteure fiir den Prozess geben

|
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AJd plan-werk
www.forum-bremen.info 4
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksambkeit!

Sl Erste Schlachtpforte 1
28195 Bremen

‘ M
4 plan-werk
m-bremen.info
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